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ВАРТІСТЬ БУДІВНИЦТВА
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АВТОМОБІЛЬНІ ДОРОГИБУДІВЛІ ТА СПОРУДИ

Cтаття 17 ЗУ «Про інвестиційну діяльність»
з урахуванням ЗУ від 16.11.2021 № 1881-ІХ

ПРАВИЛА визначеннявартостібудівництва, 

реконструкції, ремонту та утриманняавтомобільних

дорігзагальногокористування

на підставі методик і 
правил …

КНУ «Настанова з визначення

вартості будівництва» 

різного призначення загального користування

МЕТОДИКА визначення вартості дорожніх робіт та послуг 

щодо визначення вартості нового будівництва, реконструкції, 

ремонтів та експлуатаційного утримання автомобільних доріг

загального користування

▪ Наказ від 01.11.2021 № 281

ПОРЯДОК застосування кошторисних

норм та нормативів з ціноутворення при 

визначенні вартості будівництва

▪ Наказ від 25.06.2021 № 162 ▪ Наказ від 02.05.2022 № 273

на підставі кошторисних 
норм України щодо 
ціноутворення у будівництві …

▪ Наказ від 07.10.2022 № 753 (зі змінами, запровадженими 

наказами МІУ № 887 від 25.11.2022, № 538 від 23.06.2023) 



КОНЦЕПТУАЛЬНІ ЗАСАДИ СИСТЕМИ ЦІНОУТВОРЕННЯ

ПОРЯДОК 
застосування
кошторисних норм та 
нормативів з 
ціноутворення при 
визначенні вартості
будівництва

ПОРЯДОК
застосування кошторисних норм та 
нормативів з ціноутворення при 
визначенні вартості проектних, науково-
проектних, вишукувальних робіт та 
експертизи проектної документації на 
будівництво

• Затверджені наказом Міністерства розвитку громад та територій України 
від 25 червня 2021 року № 162

• Зареєстровані в Міністерстві юстиції України 
від 17 вересня 2021 р. за № 1226/36848
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КОШТОРИСНІ НОРМИ УКРАЇНИ (НАСТАНОВИ)

Наказ Мінрегіону від
01.11.2021 № 281

Наказ Мінрегіону
від 30.04.2022 

№ 67

№ 1

Наказ Мінрегіону 
від 01.12.2022 

№ 244

Зміна № 2

№ 2

Наказ 
Мінінфрас-

труктури від
22.09.2023 

№ 854

№ 3

Наказ 
Мінінфрас-

труктури від
20.03.2024

№ 243

№ 4

Зміна № 4
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СИСТЕМА ЦІНОУТВОРЕННЯ В БУДІВНИЦТВІ

з визначення 

вартості 

будівництва

з визначення вартості проектних, 

науково-проектних, 

вишукувальних робіт та 

експертизи проектної 

документації на будівництво

з розроблення 

ресурсних 

елементних 

кошторисних норм

з визначення 

вартості наукових та 

науково-технічних 

робіт у будівництві

НАСТАНОВИ

ЗБІРНИКИ

❑галузеві нормативні  документи (СОУ);

❑кошторисні норми підприємств;

❑індивідуальні кошторисні норми 

кошторисних норм України укрупнених кошторисних норм

Ці документи:

▪ затверджуються 

Мінінфраструктури

▪ є обов’язковими для всіх 

суб’єктів 

▪ не підлягають реєстрації 

в Мін’юсті 
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АКТУАЛЬНІ ВЕРСІЇ ДОКУМЕНТІВ

e-construction.gov.ua/



КОШТОРИСНІ НОРМИ УКРАІНИ

ІНВЕСТОРСЬКА
КОШТОРИСНА 
ДОКУМЕНТАЦІЯ

1

2

3
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СТАДІЇ ВИЗНАЧЕННЯ ВАРТОСТІ БУДІВНИЦТВА

• на етапі передпроектних робіт, зокрема при визначенні очікуваної 
вартості будівництва (в т.ч. у випадку, коли розроблення проектної 
документації покладається на підрядника) ― шляхом застосування 
даних щодо вартості об’єктів-аналогів та/або на підставі укрупнених 
кошторисних норм та/або укрупнених показників вартості будівництва 
(видів робіт, конструктивних елементів тощо) з приведенням до 
поточного рівня цін;

• стадія проєктування - у складі кошторисної частини проєктної
документації і є підставою для формування очікуваної вартості 
закупівлі (є лімітом коштів для будівництва об’єкту)

• стадія визначення ціни пропозиції учасника процедури
закупівель та договірної ціни (договірна ціна може
встановлюватися твердою або приблизною (динамічною), загальна 
сума договору визначається за результатами торгів і не може 
змінюватись)

• стадія проведення взаєморозрахунків - шляхом уточнення окремих
вартісних показників, визначених на попередніх стадіях, залежно від
виду договірної ціни та в порядку, обумовленому в договорі.
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ЦІНИ НА МАТЕРІАЛИ

I. ІНВЕСТОРСЬКА КОШТОРИСНА ДОКУМЕНТАЦІЯ

4.1 Поточні ціни на трудові та матеріально-технічні ресурси в інвесторській кошторисній 

документації приймаються за даними замовника або, за його дорученням, з інших джерел.

4.9 Поточні ціни на матеріальні ресурси приймаються на підставі проведеного замовником 

аналізу цін за обґрунтованою ціною, яка не може бути вищою за середню ціну матеріальних 

ресурсів, що склалася на момент розроблення проектної документації. 

Порядок здійснення аналізу поточних цін на матеріальні ресурси визначає замовник своїм 

відповідним організаційно-розпорядчим документом, в якому наводиться: 

▪ алгоритм збору інформації,  в якому зазначається перелік матеріальних ресурсів, 

найменування виробників/постачальників,  кількість цінових пропозицій для досягнення 

заданої точності розрахунку;

▪ джерела інформації (відкриті вебресурси, комерційні пропозиції постачальників, бази даних 

цін, друковані інформаційні довідники тощо);

▪ методика визначення діапазону цін та середньої ціни (використовується вибірка цін на 

матеріали з рівними якісними характеристиками та умовами постачання).
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ВАРТІСТЬ ЕКСПЛУАТАЦІЇ БУДІВЕЛЬНИХ МАШИН

▪ Вартість машино-години обчислюється з урахуванням показників, обчислених

базовою організацією з науково-технічної діяльності з питань ціноутворення у

будівництві

▪ Уточнення усереднених показників вартості експлуатації будівельних машин та 

механізмів можливе у наступних випадках:

- замовник будівництва приймає рішення щодо врахування рівня

заробітної плати, відмінного від врахованих усередненими показниками;

- на момент складання документації відбулося зростання цін на паливно-

мастильні матеріали, що були прийняті при розрахунку усереднених

показників
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Усереднені показники вартості експлуатації будівельних машин та 
механізмів
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Станом на 

01 березня 2024 року



ЗАРОБІТНА ПЛАТА

Абзац 2 п. 4.3 КНУ «Настанова з визначення вартості будівництва»:

• Вартість 1 люд.-год. робітників по об’єктах будівництва, що споруджуються за рахунок
державних коштів, обчислюється з урахуванням положень, викладених у «Порядку
розрахунку розміру кошторисної заробітної плати, який враховується під час визначення
вартості будівництва», затвердженому наказом Мінрегіону від 20 жовтня 2016 року
№ 281

Порядок розрахунку розміру кошторисної заробітної плати, який враховується під час
визначення вартості будівництва:

• 4. Розмір кошторисної заробітної плати, який враховується при складанні інвесторської
кошторисної документації (на стадії розроблення проектної документації), визначається
замовником (інвестором) у складі вихідних даних на проектування для звичайних умов
будівництва за розрядом складності робіт 3,8, але не нижче ніж середньомісячна заробітна
плата у будівництві (у розрахунку на одного штатного працівника) за попередній звітний рік,
що оприлюднюється центральним органом виконавчої влади в галузі статистики, збільшена
на прогнозний індекс споживчих цін на поточний рік (у середньому до попереднього року),
який є складовою основних прогнозних макропоказників економічного і соціального
розвитку України, що схвалюються Кабінетом Міністрів України.

12



РЕСУРСНІ КОШТОРИСНІ НОРМИ

ЕЛЕМЕНТНІ
визначаються

на підставі

кількість необхідних ресурсів на одиницю 

потужності об'єкту або вимірник укрупненого виду 

робіт

При розробленні Укрупнених кошторисних норм можуть

застосовуватися, у тому числі – міжнародні системи вимірювання

УКРУПНЕНІ
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ЗАСТОСУВАННЯ КОШТОРИСНИХ НОРМ

ІНДИВІДУАЛЬНІ НОРМИ:

2.4. За відсутності необхідних норм у КНУ, можуть  застосовуватися галузеві нормативні документи з ціноутворення, 

що прийняті відповідно до законодавства,  кошторисні норми підприємств, індивідуальні кошторисні норми.

До галузевих нормативних документів з ціноутворення та кошторисних норм підприємств прирівнюються у тому числі 

стандарти організації України з питань ціноутворення у будівництві  (СОУ),  що прийняті відповідно до 

законодавства.

Кошторисні норми підприємств розробляються та затверджуються підприємствами та організаціями за погодженням з 

базовою організацією з науково-технічної діяльності з питань ціноутворення у будівництві.

Рішення щодо розроблення індивідуальних ресурсних елементних кошторисних норм 

приймається замовником будівництва та оформлюється технічним завданням.

Ці  норми  затверджуються  у  складі  проектної  документації  на  стадіях  П  та  РП  з 

обов’язковим  проведенням  відповідної  експертизи  і  застосовуються  тільки  для  об’єкта 

будівництва за даною проектною документацією.
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ПОРЯДОК РОЗРОБЛЕННЯ КОШТОРИСНИХ НОРМ 
Наказ Мінрегіону
від 30.04.2022 № 67

Ця Настанова установлює основні

положення з розроблення ресурсних

елементних кошторисних норм (РЕКН) для

визначення прямих витрат у вартості

будівництва.

Ця Настанова носить обов'язковий

характер при розробленні ресурсних

елементних кошторисних норм для

визначення прямих витрат у вартості

будівництва об'єктів, що споруджуються за

рахунок бюджетних коштів, коштів

державних і комунальних підприємств,

установ та організацій, а також кредитів,

наданих під державні гарантії.

Наказ Мінінфраструктури
від 22.09.2023 № 854
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КОШТИ НА ПОКРИТТЯ ДОДАТКОВИХ ВИТРАТ, ПОВ’ЯЗАНИХ З 
ІНФЛЯЦІЙНИМИ ПРОЦЕСАМИ 

!!! Призначені на відшкодування збільшення вартості трудових та

матеріально-технічних ресурсів, спричинене інфляцією, яка може

відбутися з моменту складання інвесторської

кошторисної документації

Розмір цих коштів за узгодженням із замовником включається до зведеного

кошторисного розрахунку вартості об’єкта будівництва

!!! Розраховуються виходячи зі строків будівництва, виду будівництва, структури

робіт, вартості трудових та матеріально-технічних ресурсів, врахованих у локальних

кошторисах (кошторисних розрахунках), та прогнозного зростання їх вартості, яке

визначається на підставі прогнозних індексів цін виробників промислової продукції

на наступні періоди, що встановлюються Кабінетом Міністрів України, а в разі

відсутності, під час дії воєнного стану на підставі індексів цін виробників

промислової продукції на наступні періоди згідно даних прогнозу основних

макроекономічних показників економічного і соціального розвитку України

центрального органу виконавчої влади, що забезпечує формування та реалізує

державну політику економічного, соціального розвитку і торгівлі.
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Постанова КМУ 

від 15 грудня 2023 року

№ 1315



КОШТИ НА ПОКРИТТЯ РИЗИКІВ

• збільшення об’ємів робіт спричиненого виконанням додаткових
робіт та витрат, характер і методи виконання яких не можуть бути
точно визначені під час проектування та уточнюються в процесі
будівництва та виникнення додаткових витрат;

• збільшення вартості об’єкта будівництва, спричиненого зміною
будівельних норм та нормативних документів.

На стадії інвесторської документації розмір цих 

коштів визначається на підставі усереднених 

показників або обґрунтовуючих розрахунків
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НАУКОВО-ТЕХНІЧНИЙ СУПРОВІД

• Кошти на здійснення НТС будівельних об’єктів при проектуванні та 
будівництві визначаються (п. 4.30):
• відповідно до Настанови щодо визначення вартості наукових та науково-

технічних робіт у будівництві
• на підставі  обґрунтування згідно з Програмою науково-технічного супроводу 

проектування та/або будівництва відповідного об’єкта з урахуванням класу 
наслідків об’єктів будівництва, конкретних умов будівництва, конструктивних 
особливостей об’єкта, технології виконання робіт  тощо.

• На етапі складання інвесторської кошторисної документації кошти на здійснення науково-
технічного супроводу (НТС) об’єктів будівництва при проектуванні та зведенні
визначаються у розмірі 2 % від підсумку глав 1-8 зведеного кошторисного розрахунку
(далі – ЗКР), у тому числі при проектуванні – 0,5% від підсумку глав 1-8 ЗКР.

• Обсяг коштів, що спрямовується на НТС, може бути збільшений на підставі обґрунтування,
складеного відповідно до Настанови з визначення вартості наукових та науково-технічних
робіт у будівництві згідно з Програмою науково-технічного супроводу проектування
та/або будівництва відповідного об’єкта.
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ГЛАВА 10. УТРИМАННЯ СЛУЖБИ ЗАМОВНИКА 
ТА ІНЖИНІРІНГОВІ ПОСЛУГИ

Сукупний розмір коштів на утримання служби замовника та здійснення технічного нагляду не може перевищувати 2,5 % від

підсумка глав 1-9.

Сукупний розмір коштів на утримання служби замовника та надання послуг інженера-консультанта, не може перевищувати 4 % від

підсумка глав 1-9.

Сукупний розмір коштів на здійснення технічного нагляду та надання послуг інженера-консультанта не може перевищувати 4,5 %

від підсумка глав 1-9.

Сукупний розмір коштів на утримання служби замовника, здійснення технічного нагляду та надання послуг інженера-консультанта, 

не може перевищувати 5,5 % від підсумка глав 1-9.

Взаєморозрахунки за здійснення технічного нагляду та надання послуг інженера-консультанта  проводяться в  обсязі договірної

ціни інжинірингових послуг на  основі актів приймання наданих послуг за  формами,  наведеними в  додатках 43,  44,  45  цієї

Настанови,  у пропорційному відношенні до вартості фактично виконаних робіт.

У разі залучення інженера-консультанта не на весь строк будівництва або у разі залучення його для надання окремих функцій,

передбачених в договірній ціні, оплата за надання послуг може бути здійснена фіксованими сумами згідно з умовами договору за

формою, наведеною в додатку 47 цієї Настанови.

• Кошти на утримання Служби замовника – 1,0 %;

• Кошти на здійснення технічного нагляду – 1,5 %;

• Кошти на надання послуг інженера-консультанта – 3,0 %.
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ГЛАВА 10. УТРИМАННЯ СЛУЖБИ ЗАМОВНИКА 
ТА ІНЖИНІРІНГОВІ ПОСЛУГИ

*розмір коштів на здійснення технічного нагляду та надання послуг інженера-

консультанта визначається без урахування вартості технологічного

обладнання,у тому числі медичного, а також меблів та інвентаря

Крім того, Зміною № 2 до Кошторисних норм України введено

термін:«Технологічне обладнання - обладнання, що встановлюється для

виготовлення продукції (надання послуг) відповідно до функціонального

призначення об'єкта будівництва.»

Слід зазначити, що на етапі складання інвесторської кошторисної

документації необхідність урахування коштів на утримання служби за-

мовника, здійснення технічного нагляду та надання послуг інженера-

консультанта обумовлюються завданням на проектування
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ТРИ ВИДИ ДОГОВІРНИХ ЦІН

ТВЕРДА

ДОГОВІРНА 

ЦІНА

ДИНАМІЧНА

ДОГОВІРНА 

ЦІНА

ТВЕРДА ДОГОВІРНА 

ЦІНА за 

УКРУПНЕНИМИ 

ПОКАЗНИКАМИ 
ВАРТОСТІ РОБІТ
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ТВЕРДА ДОГОВІРНА ЦІНА ЗА 
УКРУПНЕНИМИ ПОКАЗНИКАМИ ВАРТОСТІ

окремо НЕ розраховуються

▪ Прямі витрати (заробітна плата, матеріали, 

витрати на експлуатацію машин та механізмів);

▪ Загальновиробничі та адміністративні витрати;

▪ Витрати на тимчасові будівлі та споруди;

▪ Зимове та літнє подорожчання;

▪ Перевезення працівників;

▪ Відрядження працівників;

▪ Доплати працівникам у зв’язку з втратою часу 

в дорозі

V. Визначення вартості об’єкта будівництва під час складання ціни пропозиції учасника 
процедури закупівлі (договірної ціни)

5.1. Ціна пропозиції учасника процедури закупівлі (договірна ціна) розраховується на підставі
нормативної потреби в трудових і матеріально-технічних ресурсах, необхідних для здійснення
проектних рішень по об’єкту будівництва, та поточних цін на них або з використанням
укрупнених показників вартості робіт, обсяги та види яких передбачені затвердженою
проектною документацією. Укрупнені показники вартості робіт можуть розраховуватись
ресурсним методом з використанням діючих РЕКН або УКН.

У разі складання ціни пропозиції учасника процедури закупівель з використанням укрупнених
показників вартості робіт пункти 5.3 – 5.30 та 5.33 цієї Настанови не застосовуються.

Укрупнені показники вартості робіт можуть розраховуватись
ресурсним методом з використанням діючих РЕКН або УКН.
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УКРУПНЕНИЙ ПОКАЗНИК ВАРТОСТІ РОБОТИ

• заробітну плату робітників-будівельників, 

• витрати на експлуатацію будівельних машин та механізмів, 

• витрати на будівельні матеріали, вироби та комплекти, 

• загальновиробничі та адміністративні витрати, 

• інші роботи та витрати, 

• прибуток на одиницю виміру певного виду роботи.

ПОКАЗНИК, ЯКИЙ ВКЛЮЧАЄ В СЕБЕ

К
Н

У



ВІДОМІСТЬ ОБСЯГІВ РОБІТ

29

V. Визначення вартості об’єкта будівництва під час 
складання ціни пропозиції учасника процедури закупівлі 
(договірної ціни)

• Для розрахунку ціни пропозиції учасника процедури закупівлі (договірної 
ціни) замовник надає відомість обсягів робіт, відомість ресурсів до неї  
без цін або затверджену проектну документацію.  За рішенням 
замовника відомість обсягів робіт може бути складена за міжнародною
системою вимірювання, визначеною Замовником.

• Для розрахунку ціни пропозиції учасника процедури закупівлі (договірної 
ціни) окремих видів капітальних ремонтів (див. пункт 3.10 Настанови) 
замовник надає дефектний акт, форму якого наведено у додатку 29 цієї 
Настанови.



ІНФЛЯЦІЯ

II. ТЕНДЕР ТА ДОГОВІРНА ЦІНА 

III. ВЗАЄМОРОЗРАХУНКИ

5.33 У ціні пропозиції учасника процедури закупівлі (договірної ціни незалежно від її виду) 

можуть враховуватися кошти на покриття додаткових витрат, пов’язаних з інфляційними 

процесами, призначені на відшкодування збільшення вартості трудових та матеріально-технічних 

ресурсів, спричинене інфляцією, яка може відбутися протягом будівництва.. 

У разі якщо затвердженою проектною документацією передбачені кошти на покриття додаткових 

витрат, повʼязаних з інфляційними процесами, замовник може враховувати їх в очікуваній вартості 

та встановлювати вимоги щодо обовʼязковості їх передбачення у складі договірної ціни. Порядок 

використання таких коштів має бути передбачений в проекті договору про закупівлю.

6.2 При взаєморозрахунках за обсяги виконаних робіт кошти на покриття додаткових витрат, 

пов’язаних з  інфляційними процесами,  враховуються в  «Актах  приймання виконаних

будівельних робіт»  в  порядку,  обумовленому договором,  за  відповідними обґрунтовуючими

розрахунками, у межах розміру коштів, передбачених договірною ціною.
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РИЗИКИ 

II. ТЕНДЕР ТА ДОГОВІРНА ЦІНА 

III. ВЗАЄМОРОЗРАХУНКИ

5.31 … можуть враховуватися кошти на покриття ризиків, пов’язаних з виконанням робіт, що

пропонуються …

Зазначені кошти враховуються у розмірі, визначеному на підставі обґрунтовувальних

розрахунків підрядника, виходячи з перелічених факторів. При цьому:

а) за твердої договірної ціни — в розмірі до 1,5%;

б) за динамічної договірної ціни — не враховується.

6.2 При взаєморозрахунках за обсяги виконаних робіт кошти на покриття ризиків враховуються в

«Актах приймання виконаних будівельних робіт» або в «Звітах про виконання робіт за

контрактом на об’єкті будівництва за період (місяць/рік)» пропорційно вартості виконаних у

звітному періоді робіт, в розмірі передбаченому договірною ціною без підтвердження

розрахунками.
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КОШТОРИСНІ НОРМИ УКРАІНИ
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ЗА ТВЕРДОЇ ДОГОВІРНОЇ ЦІНИ

Взаєморозрахунки провадяться на підставі виконаних обсягів робіт та їх вартості, визначеної в 

договірній ціні.

кошти на покриття ризиків 

кошти на покриття додаткових витрат, 

пов’язаних з інфляційними процесами

ПРОПОРЦІЙНО вартості виконаних у звітному періоді

робіт, в розмірі передбаченому договірною ціною без 

підтвердження розрахунками

В порядку, обумовленому договором, за відповідними

ОБҐРУНТОВУЮЧИМИ РОЗРАХУНКАМИ, у межах 

розміру коштів, передбачених договірною ціною

ЗА РОЗРАХУНКОМ, складеним при формуванні

договірної ціни на підставі рішень ПОБ, та згідно з 

умовами договору

кошти на зведення або пристосування

тимчасових будівель і споруд

33



ЗА ТВЕРДОЇ ДОГОВІРНОЇ ЦІНИ

При взаєморозрахунках за обсяги виконаних робіт розмір прямих витрат,

загальновиробничих витрат (в тому числі коштів на покриття решти статей

загальновиробничих витрат, рівня заробітної плати працівників, заробітна плата яких

враховується в загальновиробничих витратах, коштів, що пов’язані з оплатою тимчасової

непрацездатності), адміністративних витрат не уточняються та не підлягають розрахунку

незалежно від того чи були у даному звітному періоді відповідні витрати.

У разі застосування твердої договірної ціни за укрупненими показниками вартості при

визначенні вартості виконаних обсягів робіт і проведенні взаєморозрахунків за виконані

роботи пункти 6.4 –6.15 Настанови не застосовуються.
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ЗА ДИНАМІЧНОЇ ДОГОВІРНОЇ ЦІНИ

Прямі витрати

розраховуються на підставі нормативних витрат 

трудових і матеріально-технічних ресурсів, виходячи з 

фізичних обсягів виконаних робіт та цін ресурсів, 

прийнятих в договірній ціні

АВ, ЗВВ уточнюються в порядку, передбаченому договором

ЗА ВИКОНАВЧИМ КОШТОРИСОМ, складеним на 

підставі фактично збудованих (пристосованих) 

будівель і споруд згідно з рішеннями ПОБ, та 

погодженим із замовником

кошти на зведення або пристосування

тимчасових будівель і споруд
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За погодженням з замовником вартість будівельних робіт може визначатись із

зміненими технічними ресурсами.

Якщо при такій заміні технологія виконання робіт та показники цих норм не

змінюються, уточнена ресурсна елементна норма підлягає врахуванню

під час проведення взаєморозрахунків за обсяги виконаних відповідних

будівельних робіт без розробки індивідуальної норми та коригування проектної

документації.

Якщо така заміна призводить до зміни технології виконання робіт та зміни інших

показників цих норм, до затвердження скоригованої проектної документації у

встановленому порядку, проведення взаєморозрахунків за обсяги виконаних

будівельних робіт може здійснюватися на підставі затверджених згідно з

положеннями розділу 7 «Настанови з розробки РЕКН» для даного об’єкту

будівництва відповідних індивідуальних ресурсних елементних кошторисних норм.

ЗА ДИНАМІЧНОЇ ДОГОВІРНОЇ ЦІНИ
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ЗА ДИНАМІЧНОЇ ДОГОВІРНОЇ ЦІНИ

• За динамічної договірної ціни вартість матеріальних ресурсів у складі прямих витрат при проведенні 
розрахунків за обсяги виконаних робіт визначається на підставі виконаних обсягів робіт, 
нормативних витрат матеріальних ресурсів, передбачених в договірній ціні, та їх уточненої вартості.

•
Якщо внаслідок об’єктивних причин виникає необхідність заміни окремих матеріальних ресурсів, 
передбачених договірною ціною, за погодженням з замовником вартість будівельних робіт може 
визначатись із заміненими матеріальними ресурсами.

•
Якщо при такій заміні технологія виконання робіт та показники цих норм не змінюються, уточнена 
ресурсна елементна кошторисна норма підлягає врахуванню під час проведення взаєморозрахунків 
за обсяги виконаних будівельних робіт без розробки індивідуальної норми та коригування 
проектної документації.

•
Якщо така заміна призводить до зміни технології виконання робіт та зміни інших показників цих 
норм, до затвердження скоригованої проектної документації у встановленому порядку, проведення 
взаєморозрахунків за обсяги виконаних будівельних робіт може здійснюватися на підставі 
затверджених згідно з положеннями розділу 7 «Настанови з розробки РЕКН» для даного об’єкту 
будівництва відповідних індивідуальних ресурсних елементних кошторисних норм
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ВЗАЄМОРОЗРАХУНКИ

Визначення вартості виконаних
робіт та витрат

6.1. При визначенні вартості
виконаних обсягів робіт і 
проведенні взаєморозрахунків за 
виконані роботи по об’єкту
будівництва, зведення яких
здійснюється за рахунок державних
коштів, … при твердій договірній
ціні за укрупненими показниками
вартості — «Акт приймання
виконаних будівельних робіт за 
укрупненими показниками
вартості» (форма № КБ-2в (УПВ) і 
«Довідка про вартість виконаних
будівельних робіт та витрати» 
(форма № КБ-3), які наведено у 
додатку 31.1 та додатку 37 цієї
Настанови.

Додаток 31.1

до Настанови
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КОШТОРИСНІ НОРМИ УКРАІНИ
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ВИЗНАЧЕННЯ ВАРТОСТІ ОБ’ЄКТА 

БУДІВНИЦТВА У ВИПАДКУ, КОЛИ 

РОЗРОБЛЕННЯ ПРОЕКТНОЇ 

ДОКУМЕНТАЦІЇ ПОКЛАДАЄТЬСЯ 

НА ПІДРЯДНИКА



Зміна № 3 до КНУ Настанова з визначення вартості будівництва 

Настанову доповнено новим розділом VIІI «Особливості визначення вартості об’єкта

будівництва у випадку, коли розроблення проектної документації покладається на підрядника»

8.1 У разі реалізації інвестиційно-будівельного проекту з використанням підрядного договору, який

передбачає окрім виконання будівельних робіт покладання на підрядника розробку проектної

документації, вартість будівництва визначається:

на етапі передпроектних робіт — відповідно до пункту 2.5 цієї Настанови та положень цього

розділу;

на етапі проектування — відповідно до розділу ІІІ та ІV цієї Настанови;

на стадії договірної ціни — відповідно до пунктів 8.4 та п. 8.6 цієї Настанови;

на стадії взаєморозрахунків — залежно від виду договірної ціни в порядку, обумовленому в

договорі:

за проектні роботи — відповідно до положень Настанови з визначення вартості проектних,

науково-проектних, вишукувальних робіт та експертизи проектної документації на будівництво;

за будівельні роботи, інші витрати, устаткування, меблів та інвентарю — відповідно до розділу VI

цієї Настанови.
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8.3. Для розрахунку ціни пропозиції учасника процедури закупівлі (договірної ціни) замовник надає:

завдання на проектування;

технічні умови, містобудівні умови та обмеження, результати інженерних вишукувань та обстежень споруд - (за

наявності);

відомість обсягів робіт;

інші основні характеристики об’єкта будівництва, що впливають на його вартість, за формою, наведеною в

додатку 46 цієї Настанови.

8.4. До складу пропозиції учасника процедури закупівлі (договірної ціни) включаються витрати на розроблення

проектної документації (у тому числі її експертизи якщо за умовами договору замовником експертизи є підрядник),

вартість будівельних робіт, інших витрат, устаткування, меблів та інвентарю.

8.4.1. Вартість проектних, науково-проектних, вишукувальних робіт та експертизи проектної документації на

будівництво розраховується відповідно до завдання на проектування та пункту 4.34 цієї Настанови.

8.2. Очікувана вартість об’єкта будівництва (предмета закупівлі) визначається замовником будівництва з

урахуванням вартості розроблення проєктної документації (в тому числі її експертизи) та вартості виконання

будівельних робіт, інших витрат, устаткування, меблів та інвентарю.
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8.4.3. Договірна ціна складається за формою, наведеною у додатку 31.2 до Настанови, та узгоджується

замовником.

8.5. Вартість будівництва об’єкта на етапі проектування розраховується відповідно до положень розділу

ІІІ та ІV цієї Настанови.

8.5.1. Поточні ціни на матеріальні ресурси, приймаються на підставі проведеного підрядником аналізу

цін за ціною, яка не може бути вищою за середню ціну матеріальних ресурсів, що склалася на момент

розроблення проектної документації, та узгоджуються із замовником.

8.4.2. Вартість будівельних робіт, інших витрат, устаткування, меблів та інвентарю визначається, у тому

числі, із застосуванням даних щодо вартості об’єктів-аналогів або на підставі укрупнених кошторисних

норм та/або укрупнених показників вартості будівництва (видів робіт, конструктивних елементів тощо)

з приведенням до поточного рівня цін.
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8.6. Після затвердження проектної документації на підставі позитивного експертного звіту (якщо

проведення експертизи є обов’язковим або здійснюється за рішенням замовника) договірна ціна

уточнюється у встановленому законодавством та договором порядку відповідно до форм, наведених в

додатках 30 та 31 цієї Настанови.»

8.5.2. Вартість людино-години визначається з урахуванням положень пункту 5.3. цієї Настанови та

узгоджується із замовником.

8.5.3. Вартість експлуатації будівельних машин та механізмів визначається відповідно до положень

пункту 5.4. цієї Настанови та узгоджується із замовником.

8.5.4. Адміністративні та загальновиробничі витрати визначаються відповідно до положень пунктів

5.13.-5.18 цієї Настанови.
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Підпункт 4.32.5 викладено в такій редакції:

Взаєморозрахунки за здійснення технічного нагляду та надання

послуг інженера-консультанта проводяться в обсязі договірної ціни

інжинірингових послуг у пропорційному відношенні до вартості фактично

виконаних робіт на основі актів приймання наданих послуг за формами,

наведеними в додатках 43, 44, 45 цієї Настанови.

У разі залучення інженера-консультанта не на весь строк

будівництва або у разі залучення його для надання окремих функцій,

передбачених в договірній ціні, оплата за надання послуг може бути

здійснена фіксованими сумами згідно з умовами договору за формою,

наведеною в додатку 47 цієї Настанови.
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Пункт 5.33. викладено в такій редакції:

У ціні пропозиції учасника процедури закупівлі (договірної ціни незалежно від її виду) можуть

враховуватися кошти на покриття додаткових витрат, пов’язаних з інфляційними процесами, призначені на

відшкодування збільшення вартості трудових та матеріально-технічних ресурсів, спричинене

інфляцією, яка може відбутися протягом будівництва.

У разі якщо затвердженою проектною документацією передбачені кошти на покриття

додаткових витрат, пов’язаних з інфляційними процесами, замовник може враховувати їх в очікуваній

вартості та встановлювати вимоги щодо обов’язковості їх передбачення у складі договірної ціни.

Порядок використання таких коштів має бути передбачений в проекті договору про закупівлю.

Кошти на покриття додаткових витрат, пов’язаних з інфляційними процесами, розраховуються

виходячи зі строків будівництва, виду будівництва, структури робіт, вартості трудових та матеріально-

технічних ресурсів, врахованих у ціні пропозиції учасника процедури закупівлі (договірній ціні), та на

підставі прогнозних індексів цін виробників промислової продукції на наступні періоди, що

встановлюються Кабінетом Міністрів України, а в разі відсутності, під час дії воєнного стану на підставі

індексів цін виробників промислової продукції на наступні періоди згідно даних прогнозу основних

макроекономічних показників економічного і соціального розвитку України центрального органу

виконавчої влади, що забезпечує формування та реалізує державну політику економічного,

соціального розвитку і торгівлі.



ДЯКУЮ ЗА УВАГУ!


