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Як працює система ціноутворення



Оцінка вартості на кожній стадії будівництва в ВБ





Прогнозування витрат 

ми не встановлюємо значення витрат, 

а прогнозуємо з точністю, адекватною 
наявним даним і стадії пропрацювання

Інформаційні етапи (ICMS)



Кошторис має чітко сформулювати 
очікувану остаточну вартість і 
діапазон можливих значень, що 
відображає достовірність кошторису. 

Очікувана кінцева вартість (AFC) -
цільовий результат проекту, що 
стосується різних компонентів витрат, 
і базується на імовірності. 

Діапазон можливих значень - оцінка 
вартості розраховується з очікуваним 
діапазоном, що визначає розумний 
допуск для результату проєкту.

Стандарт оцінки витрат Управління інфраструктури та проєктів (IPA)  



Бази даних для розрахунку вартості будівництва у Великій Британії

Інформаційна служба вартості будівництва (BCIS)

Основні метрики для оцінки витрат

■ Вартість за квадратний метр GIA;

■ Вартість за функціональну одиницю (кімната в готелі, місце в лікарні);

■ Вартість за елемент



Практики використання цін у кошторисах (UK) 
Як працює ринкове ціноутворення без єдиної державної бази цін

BCIS – основна база для QS

Spon’s та інші – комерційні публікації

Власні бази підрядників – ключовий 

ресурс

Вартість = ринок + історія + бухгалтерія

Внутрішні архіви контрактів = золото

Інтеграція з бухгалтерськими даними → 

точність

Дотендерна комунікація з підрядниками 

– норма

Індекси застосовуються до довідкових 

цін за потребою

Постійне оновлення – обов’язкове



Підтримка інженерів з 
вартості бути залученими 
використовувати дані з 
моделі у своїй роботі;

Враховувати потреби 
інженерів з вартості при 
розробці моделі

для підрахунку обсягів та обчислення витрат 
з використанням BIM

ВІМ – оцінка вартості



Як елемент ВІМ стає статтею бюджету



Ролі в системі



Висновки



Уроки





Три системи класифікації будівельної інформації



UniFormat. Елементна структура вартості будівлі



MasterFormat. Вертикальна структура робіт і витрат



OmniClass: комплексна цифрова класифікація для BIM



Три системи класифікації будівельної інформації

*  MasterFormat, UniFormat і OmniClass — створені та підтримуються однією 
організацією: Construction Specifications Institute (CSI)





Клас 

AACE

Класифікація 

ANSI

Типове 

використання

Визначення 

проєкту

Очікуваний діапазон точності

Інші терміни
Найнижчі 

очікування

Найвищі 

очікування

Клас 5 Техніко-

економічне 

обґрунтування

Ідея 0% – 2% -50% до -20% +30% до +100%
ROM (груба оцінка); Орієнтовна 

оцінка; Пропорційний аналіз

Концепція 1% – 15% -30% до -15% +20% до +50%
Оцінка здійсненності; 

Верхньорівневий аналіз; 

Передпроєктний аналіз
Клас 4

Клас 3
Бюджетна 

оцінка
Бюджетування 10% – 40% -20% до -10% +10% до +30%

Бюджет; Базова інжинірингова 

фаза; Напівдеталізована оцінка

Клас 2
Остаточна 

оцінка

Тендерні 

розрахунки;
30% – 75% -15% до -5% +5% до +20%

Інженерний розрахунок; Тендер; 

Деталізований контроль; 

Примусове уточнення

Клас 1
Детальний 

кошторис
65% – 100% -10% до -3% +3% до +15%

Деталізована оцінка; Точна 

кошторисна оцінка; Остаточна 

ціна

Класи точності оцінки за ААСЕ (Association for the Advancement of Cost Engineering)



Оцінка вартості на кожній стадії будівництва в США



Виклики  



Висновки





Ключові компоненти системи



DIN 276 Класифікація точності оцінки будівельних витрат у Німеччині

Інструменти забезпечення точності оцінки 

■ Використання класифікації витрат за DIN 276 для 

уніфікації розрахунків; 

■ Розрахунок витрат за допомогою BKI Baukosten, 

що містить статистичні дані з реальних проєктів; 

■ Застосування STLB-Bau для точного розрахунку 

вартості окремих позицій; 

■ Використання BIM-технологій, що дозволяють 

автоматично коригувати кошториси; 

■ Урахування регіональних коефіцієнтів  



DIN 276 класифікація витрат на будівництво



ВКІ – головне джерело цінової інформації в будівництві в Німеччині



ВКІ надає інформацію:



GAEB – цифровий обмін у кошторисах Німеччини



STLB-Bau – стандарт опису робіт у кошторисі



Оцінка вартості на кожній стадії будівництва в Німеччині



Виклики



Висновки



Уроки
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